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yAtovA iı.i, aırıNovı iı.çısi. revrızDERE BEtDEsi
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pııN oıĞişirıiĞi vapıııııısıNıN GEREKçEsi vr ıııecı:

Yolovo İli, Altınovo İlçesi, Koytozdere Beldesi l /l .000 Ölçekli Uygulomo İmor Plonı

plon notlonndo uygulomodo ortoyo çıkon sorunlorın veyo moddi hotolonn

giderilmesi, oyrıco plon hükümlerinde yer olmoyon hususlordo ortoyo çıkon

belirsizliklerin giderilerek plon bütünlüğünün soğlonmosı ve uygulonobilirliğin

ortınlmosı omocıylo l/1.000 ölçekli uygulomo imor plonı değişikliği hozırlonmıştır.

Plon değişikliğine konu onoylı imor plonı Koytozdere Belediyesinin yeiki

sohosındoki uygulomo imor plonının tomomını kopsomoktodır.

Onoylı l/1.000 ölçekli imor plonı plon notlonno, eğimli orozilere kot verme

sürecinde korşıloşılon sorunlorın ve belirsizliklerin giderilebilmesi omocıylo güncel

mevzuot hükümleri de dikkote olınorok plon notu eklenmesine yönelik l /1.000

ölçekli uygulomo imor plonı değişikliği hozırlonmıştır.

PLANLAMA AIANlNlN Üı.xı vı BÖLGE içERisiNorxi vrni

Yolovo ili Mormoro Bölgesinin Güneydoğu kesiminde 28 45' ve 29 35' doğu

boylomlon, 40 28' ve 40 45'Kuze enlemi orosındo yer olmoktodır. Deniz

seviyesinden yüksekliği 2 metre, en yüksek noktosı 926 metre ile Somonh doğı-

Beşpınor tepesidir.

847 km2'lik olonı ile ülke yüzölçümünün %0.1l'lik bölümünü koplomoktodır ve

Türkiye'nin en küçük ilidir.

Yolovo İli. İstotistiki Bölge Birimleri Sınıflondırmosı'no (İaaS) göre TR 425 şeklinde

sınıflondınlmokto olup, Doğu Mormoro Coğrofi Bölgesi içinde kolmoktodır.

Yolovo'nın verimli toproklorının buIunduğu Altınovo İlçesi, Yolovo'yo 27 Km.

uzoklıktodır. Mormoro bölgesinin güneydoğusundo, Kocoeli körfezinin en dor yeri

olon bölgede bulunon Altınovo ilçesi, doğudo ve güneyde Koromürsel, botıdo

Çiftlikköy ilçesi, kuzeyde Kocoeli körfezi ve Mormoro denizi ile çevrilidir.
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Yolovo'nın önemli ilçelerinden biri olon Altınovo ilçesinin bir beldesi olon

Koytozdere, Koromürsel-Yolovo orosındo, İzmit Körfezi kıyısındon boşloyorok

Somonlı Doğlonno doğru içeriye uzonon geniş bir olondo kurulmuştur. İl

merkezine 24 km uzoklıkto, doğu ve güneyinde Tokmok ve Dereköy, bofısındo

Ayozmo, kuzeyinde Altınovo ve Hersek Mohollesi ile komşudur. 1995 yılıno kodor

Kocoeli'nin Koromürsel İlçesine boğlı iken, Yolovo'nın il olmosıylo birlikte, Altınovo

İlçesine doloyısıylo Yolovo İline boğlonmıştır.

PtANLAMA ALANlNlN KoNUMu_UtAşlM itişKitERi

Plon notu değ§ikliği hozrlonon imor plonı D-l30 Koroyolunun kuzeyinde ve

güneyinde yer olon Koytozdere Belediyesinin yetki sohosındoki imor plonının

tomomını kopsomoktodır.

P/on Değişik/iğ'i Hozırlonon Alonın Uydu Görüntüsü

3l5

o,
t,

J

r
1

ir,
\.

\\

Ii

]

7
-rl

]

]}

>
ş
ı,/l
{

,l,,

\li \:

,_, + ',i

8,ge

ı

1l
n

Y
Jlr

{J

t,



YALoVA iLİ. ALT|NoVA iLÇEsi, KAYTAZDERE BELDEsi

l/1.oooöLÇEKLi UYGuLAMAIMAR PLAN| PLAN NoTU DEĞiŞiKLiĞi AÇ|KLAMA RAPoRu

l) Ön bohçe mesofesi 5 m ve doho fozlo o/on loşınmozlor yoldon

kotlondırlacoğı gibi tolep edi/mesi holinde tobii zeminden de

kotlondırılobilir. Tobii zeminden kotlondırmoyo ilişkin esoslor; tabi zemin

kotu (yeni t0.00 kotu) bino köşe kotlorının oitmetik ortolomosı ohnorok

bulunur. Tobii zeminden kotlondırmodo bölge kot rejiminin oşılmomosi ve

sokok si/uefinin korunmosı esosiır. Tobii zemınden kotlondırılon binolordo

yon ve orko bohçe iesviyesi tobii zemin kotuno göre yopıtır. Ön bohçe

iesviyesi istinot duvorı vb. tedbi olınorok tobi'i zemin kotuno göre

yopılobileceği gibi, tobii zemin koiu i/e koldırım seviyesi orosindo

eğimlendinlek veyo kodemelendin/erek de yoptobili. Ancok yoğmur

suyu, zemin suyu ve nemden korunmok moksodıylo tesviye seviyesi zemin

kot toban seviyesinin en fozlo 0,50 m ollındo bıroklobilir. Tobii zeminden
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Uygulomo İmor Plonı Değişikliği:

Yolovo İli, Altınovo İlçesi, Koytozdere Beldesi l /l .000 Ölçekli Uygulomo İmor Plonı

plon notlonndo uygulomodo ortoyo çıkon sorunlonn veyo moddi hotolonn

gideriImesi, oynco plon hüküm|erinde yer olmoyon hususlordo ortoyo çıkon

belirsizliklerin giderilerek plon bütünlüğünün soğlonmosı ve uygulonobilirliğin

ortırılmosı omocıylo l /1.000 ölçekli uygulomo imor plonı değişikliği hozırlonmıştır.

İmor plonı notlon, şehirleşme süreçlerinde kritik bir rol oynomokto olup,

belediyelerin ve ilgili kurumlorın yosol çerçevede horeket edebiimesi için de

önemli bir doyonoktır. Mevzuot değişiklikleri, çevresel düzenlemeler, plonlomo

ilkeleri ve diğer yosol düzenlemelerdeki yenilikler doğrultusundo, mevcut imor

plonı notlorının uygulomodo korşıloşılon sorulonlorın giderilebilmesi omocıylo

güncellenmesi gerekliliği ortoyo çıkmıştır.

Onoyh l/1.00O ölçekli imor plonı plon notlorıno, eğimli orozilere kot verme

sürecinde korşıloşılon sorunlorın ve belirsizliklerin giderilebilmesi omocıylo güncel

mevzuot hükümleri de dikkote olınorok plon notu eklenmesine yönelik 1/1.000

ölçekli uygulomo imor plonı değişik|iği hozırlonmıştır.

Hozırlonon imor plonı değişikliği ile onoylı imor plonı notlorıno;

H-Koil.AND,R MA vE TEsvıYE HijKijMLERI
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odos,n,n tomomının

etüdü ve belediye

hükmü eklenmişfir.

Hozırlonon plon değişikliğı 14.06.2O14 torih ve 29030 soyılı Resmi Gozetede

yoyımlonorok yürürlüğe giren Mekonsol Plonlor Yopım Yönetmeliği 26. Modde

ilgisine göre diğer konun ve yönetmeliklere uygun olorok hozırlonmıştır.

Yolovo İli, Aliınovo İlçesi. Koytozdere Beldesi l /,|.0OO Ölçekli Uygulomo İmor Plonı

Plon Notlon Değişikliği kopsomındo boşko herhongi bir düzenleme yopılmomış

olup onoylı uygulomo imor plonı plon hükümleri doğrultusundo uygulomo

yopılocoktır.

5/5

kotlondırmo belediye imor birimince yopü

kotlondırmoyo ilişkin hükümleri çerçevesinde

encümenince kobulü ile yoplır.


